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MAANKAYTTOSOPIMUS

A. Sopijapuolet

Tuusulan kunta y 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula

jéljempénd tdssd sopimuksessa "Kunta"
seké

Finsora Oy y 2414009-1
Sulantie 19
04300 Tuusula

jiljempind téssd sopimuksessa "Maanomistaja”
B. Asemakaavan muutoksen laatiminen ja Maanomistajan omistama alue

Tuusulan kunnassa on laadittu Haarakaari-niminen asemakaavan muutosehdotus (nro
3577), jiljempiinii tissii sopimuksessa "asemakaava'. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on ollut ndhtévilld 21.12.2017 - 22.1.2018. Asemakaavan muutoksesta laadittiin
suoraan chdotus. Asemakaavaehdotus on hyviksytty kuntakehityslautakunnassa 21.3.2018
§ 42 ja kunnanhallituksessa 26.3.2018 § 110. Ehdotus on ollut julkisesti nihtivilld 12.4. -
14.5.2018.

Maankdyttdsopimus koskee Maanomistajan omistamaa, Tuusulan kunnassa sijaitsevaa
kiinteistod 858-411-5-204 Hogberginkulma. Kiinteistn pinta-ala tilld asemakaavan muu-
tosalueella on kaavalaskennan mukaan noin 10 536 m? Alueella on voimassa 24.9.2008
lainvoiman saanut Kuloméentien tydpaikka-alue —niminen asemakaava ja asemakaava-
muutos, 3424 (lainvoimainen 24.9.2008), jossa kiinteist on merkitty KLH- ja LP-alu-
eeksi.

Sopijapuolet ovat 16.10.2017 allekirjoittaneet sopimuksen asemakaavoituksen muutoksen
kaynnistdmiseksi, jonka Tuusulan kuntakehityslautakunta on hyviksynyt 13.9.2017 § 117.

Asemakaavaehdotuksessa sopimusalueelle on osoitettu KTY-24 toimitilarakennusten kort-
telialuetta 10 536 m2.

Sopimusalueella sijaitsee polttoaineenjakelun kylméasema seké toimitila/liikerakennus.
Rakennuksen koko on n. 1500 k-m?.

Sopimusalue sekd asemakaavaehdotus on osoitettu liitekartalla.

C. Sopimuksen tarkoitus

Kunta ja Maanomistaja sopivat tilld sopimuksella maankéytts- ja rakennuslain 91 b §:n
mukaisesti Maanomistajan osallistumisesta Kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutu-
viin kustannuksiin, alueiden luovutukseen liittyvistd esisopimuksesta sekéi mahdollisista
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muista, jdljempénd tdssd sopimuksessa mainituista osapuolten vélisisti oikeuksista ja vel-
vollisuuksista,
D. Yhdyskuntarakentaminen ja Maanomistajan osallistuminen kustannuksiin

Yhdyskuntarakentaminen

Kunnallistekniikan rakentaminen

Kunta on rakentanut kustannuksellaan vesihuoltoverkoston seki lainvoimaisen kaavan
mukaiset kadut, viheralueet ja hulevesialtaat. Asemakaavan muutoksen mahdollisesti ai-
heuttamista kunnallistekniikan muutostdistid vastaa kunta.

Vesi- ja jitevesihuollon jirjestiminen

Maanomistajalla on velvollisuus liittys Tuusulan vesihuoltoliikelaitoksen vesihuoltover-
kostoihin, elleivit Kunta ja Maanomistaja vesihuoltolain puitteissa erikseen toisin sovi.
Maanomistajan omistamalle alueelle tulevilta rakennuksilta peritiéin vesihuoltoverkostoi-
hin liittymisesté liittymis- ja muut maksut liittymishetkelld voimassa olevien Tuusulan ve-
sihuoltoliikelaitoksen ohjeiden ja taksojen mukaan.

Johtojen ja laitteiden siirtiminen
Maanomistajan rakennushankkeiden edellyttdmien johtojen ja kaapeleiden mahdollisista

siirroista Maanormistaja sopii johtojen ja kaapeleiden omistajien kanssa. Kunta ei osallistu
siirtokustannuksiin.

Sopimuskorvaus ja alueiden luovuttaminen
Maanomistaja osallistuu asemakaavan muutosalueen rakentamista palvelevan sisdisen ja
ulkoisen yhdyskuntarakentamisen kunnalle aiheuttamiin kustannuksiin Kunnan maapoliit-

tisen ohjelman ja valtuuston p#itéksen mukaisesti seuraavasti:

Korvaulsen peruste

Voimassa olevassa asemakaavassa sopimusalue on merkitty osin liikerakennusten kortteli-
alue, jolla polttoaineen jakelu on sallittu (KLH), jolla on rakennusoikeutta 2184 km? ja
osin yleiseksi pysikointialuecksi (LP). Vuonna 2013 tehdyn ulkopuolisen arvioitsijan te-
kemén arvion mukaan alueen arvoksi on médritetty 375 000 €, mikd on myds ollut tarjous-
kaupan pohjahinta, kun Tuusulan kunta on myynyt kiinteistd vuonna 2014,

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan maanomistajan maalle on osoitettu toimitilara-
kennusten korttelialuetta (KTY-24), jolla on rakennusoikeutta yhieensi noin 4214 k-m2
Ulkopuolisen arvioitsijan tekemén arvion (v. 2018) mukaan atueen arvoksi on médritetty
470 000 euroa.

Edell4 esitetyn perusteella alueen arvonnousu on 95 000 euroa, joka on korvauksen pe-
ruste.

Sopimuskorvauksen mééri

Sopimuskorvauksen miiri on puolet edelld esitetystd arvonnoususta, jolloin korvattava
summa on 47 300 euroa.
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Sopimuskorvauksen suorittaminen

Sopimuskorvauksen Maanomistaja suorittaa Kunnalle 47 500 euron suuruisena rahakor-
vauksena kuukauden kuluessa asemakaavan voimaantulosta. Viivistyskorko on korkein
korkolain sallima viivistyskorko.

E. Muut sopimusehdot
1. Alueen toteuttaminen

Maanomistaja sitoutuu rakentamaan tai luovuttamaan rakennettavaksi asemakaavan muu-
tosalueen mukaisen KTY-24 korttelin siten, etti korttelista on rakennettu vihintiin 50 %
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden méérists asemakaavaa noudattaen kolmen 3
vuoden kuluessa asemakaavan muutoksen voimaantulosta, niin ettd kunnan rakennusval-
vontaviranomainen voi mifréajassa suorittaa lupapiitksen edellyttimén hyviksyttivin
kayttddnottokatselmuksen.

2. Sopimuksen siirtiminen

Maanomistaja ei saa siirtéé tat4 sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman Kun-
nan suostumusta. Mikéli kunta antaa snostumuksen sopimuksen siirtimiseen, on Maan-
omistaja velvollinen siirtdimé#n kohdassa E.1. mainitut velvoitteet uudelle onistajalle.

3. Sopimussakko

Mikali Maanomistaja ei mé#riaikana maksa sovittuja korvauksia taj muutoin tayté timén
sopimuksen ehtoja, sitoutuw Maanomistaja maksamaan Kunnalle sopimusrikkomuksen
seurauksena sopimussakkoa sopimuskorvauksen kaksinkertaisena (95 000 euroa). Sopi-
mussakko on maksettava 30 pdivin kuluessa siitd, kun Kunta on esittiinyt Maanomistajalle
kirjallisen vaatimuksen sopimussakon maksamisesta. Viivistyskorko on korkein korkolain
sallima viivéstyskorko.

Tamd sopimussakko koskee myds kohtaa E.2. "Sopimuksen siirtiminen”.
4. Sopimuksen voimaantulo ja sitovuus sekii raukeaminen

Témi sopimus tulee Maanomistajaa sitovaksi, kun sopimus on allekirjoitettu ja Kuntaa
sitovaksi, kun sopimus on allekirjoitettu ja Tuusulan kunnanhallitus on sen lainvoimaisesti
hyviksynyt.

Mikéli asemakaavan muutos (nro 3577) tulee Maanomistajan omistamalla alueella voi-
maan olennaisesti toisenlaisena kuin asemakaava oli ehdotusvaiheessa tamén sopimuksen
allekirjoitushetkelld, osapuolet voivat neuvotella sopimuksen muuttamisesta. Kuitenkin,
mikéli muutos on véhéinen eikd rakennusoikeus muutu enempéd kuin noin +/- 50 k-m?,
muutos ei aiheuta timén sopimuksen tarkistamista,

Mikéli asemakaavan muutos (nro 3577) ei miltésin osin tule voimaan Maanomistajan ase-

makaava-alueella omistamalla alueella, timé sopimus raukeaa. Sopimuksen rauetessa osa-
puolilla ei ole oikeutta mihinkéisn vaatimuksiin timén sopimuksen nojalla eivitki osapuo-
let ole velvollisia mihinkin korvauksiin timén sopimuksen raukeamisen Johdosta.
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5. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tétd sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvottelemalla ja vasta
sen jdlkeen Tuusulan kirdjioikeudessa.

Titd maankilyttosopimusta on tehty kaksi yhtiipitiviid kappaletta, yksi kummallekin sopija-
puolelle.

Tuusulassa 17. pdivani toukokuuta 2018

TUUSULAN KUNTA

Kunnanhallitus
VTImla Hyttinen farko fsrkonen
kunnansihteeri kuntakehitysjohtaja
MAANOMISTAJA

Finsora (gy ]

Sture Lindfors /
valtakirjalla
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VALTAKIRJA

Télld valtakirjalla valtuutamme Sture Lindforsin puolestamme allekirjoittamaan kiinteistos
858-411-5-204 koskevan asemakaavamuutoksen maankiyttdsopimuksen.

Valtuutettu saa sopia sopimuksen muista ehdoista.

Tuusulassa, 3. pdiviini toukokuuta 2018
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Elina ¢ SjoW





